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SAGRADA FAMILIA IN

Sagrada Familia IN es un proyecto de inversion Venta Flash. Es decir, es una oportunidad que no

pasara por el alquiler sino que directamente se vendera una vez reformado.

En este proyecto damos un paso mas para mejorar en resultados: el promotor es externo, previamente
validada su profesionalidad y garantias por Inveslar. De esta forma ponemos a tu disposicion los mejores
proyectos de la mano de los mejores promotores independientes que aportan su know —how en

promocion y Project Management.

Las oportunidades Venta Flash tienen el riesgo de no venderse en el tiempo estipulado; en éste caso el
mitigante es el alquiler, es decir, si al finalizar un aino desde el cierre de la fase de financiacion el

inmueble no se ha vendido, se alquilara para no tener un activo improductivo que no genere ingresos.
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SAGRADA FAMILIA IN

Sagrada Familia IN actualmente es una oficina que dispone de 3 salas independientes y una gran sala
comun. Tiene un unico aseo. Las divisiones entre los espacios son de tabiques, dando la posibilidad de
derribarlos sin afectacion estructural. Tiene un falso techo de placas registrable con un espacio hasta el
forjado de unos 35 cm. Tiene un amplio ventanal desde el cual se puede ver el templo de la Sagrada

Familia; éste abarca toda la fachada a calle Sardenya permitiendo una gran entrada de luz.

La finca es del afio 1985, y cuenta con una entrada seforial, con parquing y ascensor. Este es un valor
muy apreciado por las personas que viven en Barcelona, pues las fincas regias del vecindario no

disponen de aparcamiento.
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SAGRADA FAMILIA IN

Sagrada Familia IN se encuentra en la conyuccion del Eixample (Sagrada Familia), Gracia (Gracia
Nova) y Horta-Guinardé (Baix Guinardd). Esta localizacion limitrofe a tres distritos distintos lo hace muy
interesante por su proximidad a lugares de interés como la Sagrada Familia de Gaudi, pero también el
Hospital de Sant Pau, obra de Doménech y Montaner, ambos monumentos declarados Patrimonio de la
Humanidad de la Unesco. Una zona muy demandada, con mucho interés turistico pero a la vez con
una vida de publico local muy animada, con numerosos comercios y restaurantes. Las comunicaciones
con transporte publico son faciles pues existen amplias opciones de lineas de Bus y metro en las

inmediaciones per permiten moverse rapidamente por la ciudad condal.

Hemos conseguido una operacidon con un precio de adquisicion un 48% por debajo del precio medio de
la zona! Como siempre, buscamos las mejores oportunidades. Esto nos permitira poner un precio de

venta muy competitivo y a la vez optar por buenas rentabilidades.
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SAGRADA FAMILIA IN
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LA SALUD

GRACIA

LA SAGRADA
FAMILIA

105m2

Precio adquisicion:

230.000€
2.190€/m2

Precio medio de la zona:

4.239€/m2
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GRACIA

VILA DE GRACIA

TESTIGOS EN LA ZONA

SAGRADA FAMILIA IN

105m2
450.000€
4.286€/m2
Reformado

109m2

395.000€
3.624€/m2
Reformado

LA SAGRADA
FAMILIA

95m2
297.000€
3.126€/m2
A reformar

101m2
439.000€ 4
4.347€/m2 s
Reformado ol 2
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SAGRADA FAMILIA IN

Se propone una reforma, conforme proyecto existente aprobado por el Ayuntamiento y con licencia de
obras concedida y vigente, que divida el inmueble en dos unidades: una vivienda mas una oficina. Una
combinacion ideal para aquellos profesionales liberales que aprecian la comodidad de combinar el
espacio de trabajo con el espacio de vida privada pero dotandolos de independencia entre ambos. De
ésta forma quedan dos unidades totalmente diferenciadas que sélo comparten un hall de entrada. La
oficina esta configurada en una unica sala con un aseo. La vivienda se plantea con un espacio diafano
que alberga el saldon-comedor y la cocina, un dormitorio doble, un espacio cerrado independiente que
puede tener usos multiples y una zona de aguas que auna un bafio completo mas una zona de

lavanderia.

Se instalara un nuevo falso techo continuo, aumentando la altura libre actual existente entre suelo y

techo. Para el pavimento se opta por un parquet flotante que le dara calidez al ambiente.

En definitiva, después de la reforma, tendremos un apartamento en una zona muy demandada que

ademas se puede combinar con una oficina anexa, con un total de 105m2. Todo en Sagrada Familia IN.

Inversores urbanos, Bienvenidos.
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SAGRADA FAMILIA IN
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SAGRADA FAMILIA IN

Precio adquisiciOn

Impuestos adquisicion Inmueble (ITP)

Otros costes de adquisicion (Notaria, registro)
Coste obras

Gastos de Gestion Inveslar

Project Management

Imprevistos

Total coste adquisicion

Constitucion y registro sociedad
Costes mantenimiento inmueble
Costes mantenimiento sociedad

Total financiacion

230.000€
23.000€
5.566€
51.000€
19.967€
11.255,40€
3.517,19

344.754,24€
1.210€
1.683,76
1.452€
349.100€

NOTA: En el Business Plan encontraras la informacion detallada

INFORMACION BASICA DE LA FINANCIACION
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SAGRADA FAMILIA IN

Precio venta bruto

Honorarios comercializadora
Disolucion sociedad

Impuestos disolucidn sociedad (aprox)
Total precio neto de venta

Tiempo estimado venta

Rentabilidad para el inversor

382.000€
2.407,90€
1.210€
3.795,92€
374.586,18€

12 meses

9,69%

NOTA: En el Business Plan encontraras la informacion detallada

PREVISION DE VENTA DEL INMUEBLE
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CONTACTO: info@inveslar.com +34 935115 352




